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Attekintés

A panoramas, déli fekvés(, mesterségesen kialakitott
latvanytora nézoé kb. 220 000 nm nagysagu terilet
a févaros egyik legnépszerlbb és legdinamikusab-

ban fejl6dé részén a Xl. kerlletben, a budai oldalon
talalhato. Ez a kivételes adottsagu ingatlanfejlesztés
egy teljesen 6nall6 , véarosrészt”, az Ujbuda Tévarost,
jelenti a kerdleten beltl. Ebbdl a tertletbél a MAC
Kft. — az |. Gtem projekt tarsasaga — 2003-ban kb.
127 000 nm épitési teriletet vasarolt meg az Onkor-
manyzattol azzal a feltétellel, hogy vallalja a teljes
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tertlet infrastrukturalis fejlesztését is. A teljes ingat-
lanfejlesztés a tervek szerint 6 épitési Gtembdl all,
amelybdl az elsé Gtem 315 lakassal, egy sport- és
szabadidé-kodzponttal, illetve a lakoépiileteket
kiszolgalo uzletkozponttal és a teljes teriiletet
ellaté energiakézponttal 2006. juniusdban mar
elkészilt. Az Ujbuda Tévéros projekt célja és alap-
gondolata egy magas szinvonalu lakékornyezet
kialakitasa és a szabadid6é aktiv eltoltési
lehet6ségeinek oOsszekapcsolasa. A z6ldmezds
beruhazas terlletét déli irdnybol a Hosszuréti-patak
hatarolta, aminek az adottsagait kihasznalva, a
komfort érzet és a tertlet exkluzivitdsat névelendd
egy horgaszatra is alkalmas, 4,5 hektaros
torendszer kiépitésére kerUlt sor.

A MAC Kft.-t 2001-ben alapitottak, hogy megvalé-
sitsa ezt a kozel 1 600 lakasos, egyedilalld ingat-
lanfejlesztési projektet Ujbuda szivében. A MAC
Kft. tulajdonosa a Magyarorszagon és kulféldon
egyarant szamtalan épitészeti dijjal — tobbek kdzott
Prix d’ Excellence dij (2001, 2006), Epitészeti Nivodi]
(2008) — kitintetett Arcadom Epitéipari Zrt.,
amely az épit6iparban févallalkozoéi, generalkivite-
lez6i, valamint hazai és kulféldi ingatlanfejlesztési
portfoliéval rendelkezik.

¢ Helyszin:

Budapest XI. kertlet, a Balatoni Ut és Repulétéri ut altal
hatarolt 6vezet, K6érberek varosrész

e Terilet nagysaga:

126 580 négyzetmeéter

e Szintteriileti mutato: 1,5

e Beépitési %: 35%

e Epitménymagassag:

10,5 méter

o Zoldteriileti mutato: 50%




I. iitem

A kezdetekkor még Ko&érberek-Tévaros néven
indulé projekt elsé Utemét a magyar épitész szak-
maban ismert és elismert tervezécsoport, a Finta és
Tarsai Epitész Studié tervezte. Az 5 épliletet
magaba foglalé egylttes 2005 év végére készilt el
315 lakassal és az Uzletkdzponttal — 5,1 milliard
forint értékben —, valamint a fejlesztési terllet sajat
energiakdzpontja is atadasra kerllt, amely alkalmas

a mintegy 1 500 lakas fan-coil rendszer( energia-
takarékos hltésére és f(itésére.

A fan-coil halézat energiatakarékossaga tobb ténye-
z6bol all dssze. A legfontosabb talan, és a legtébb
megtakaritast eredményezheti, hogy fltéskor nem
szikséges a radiatoroknal megszokott 80-90°C-os
eléremend vizhémérséklet, hanem elég a 40°C.
Energia megtakarithatd Ugy télen, mint nyaron a
lakohelyiségenkénti szabalyozasnak kdszonhet6en.
Minden helyiségben kilon-kilén — az éppen bent
tartozkodok igénye szerint — bedllithaté a kivant
hémérséklet, igy elkerilhetd felesleges tulh(ités
vagy tulf(ités, ezaltal jelentés koltség és energia
sporolhaté meg.

Az ingatlanfejleszté tulajdonosi korének (Tri-
granit, Arcadom) projektjeire jellemz6 a tudatos
tarsadalmi felelésségvallalas, ami azt jelenti, hogy
a projekt megvaldsitdsa soran a mindennapi élet
mindségét javitd kdzcélu feladatok is megvaldsulnak.
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Az elmult évek soran itt olyan kornyezettudatos
fejlesztés zajlott, amelynek soran minden olyan
kdzcélu beruhazas mar az . épitési Utemben meg-
tortént, amely egy élhetd és élvezhetd kodrnyezetet
teremtett a Tévarosban otthont keresék szamara.

2006. juniusara készult el Kelet-Kozép-Eurdpa egyik
legnagyobb, az itt lakok altal kedvezményekkel
igénybe vehetd, sport- és szabadid6kdzpontja

2,2 millidrd forint értékben. Tovabba az ingatlan-
fejleszté az |. Utemben mar elvégezte azokat az
el6készité munkalatokat, amelyek a tovabbi fejlesz-
téshez sziikségesek. Igy 95%-ban megtértént a
kotelez6 régészeti feltaras; elkészilt a terUletre
vonatkozo Ut- és kézm(tervek alapjan a belsd Ut és
kdzm(ihalozat a gyalogos és kézforgalmu hidakkal,
valamint a mesterségesen kialakitott joléti és
latvanytoval; Részletes Kornyezeti Hatasvizsgalat is
készult, amelynek megallapitasai alapjan a tertlet
ipari szennyezésekt6l mentes, mez6gazdasagi
mdvelés aldl kivont épitésre alkalmas terUlet.
Kedvezd mikroklimajaval, 5%-os déli lejtéjével, a
budai hegyek és Kamaraerdd védelmében kiléno-
sen alkalmas lakasépitésre.

Az Ujbuda Tévaros lakoingatlan-fejlesztés I. Gteme
a X. Ingatlanfejlesztési Nivodij Palyazaton 2008-ban
elnyerte a Magyar Lakasépiték Orszagos Szovetsé-
gének kuléndijat.




Sportkdzpont

Budapest Xl. kerlletében, Kamaraerd6-Péterhegy
és a Budaorsi dombsag altal korulhatarolt terlleten
talalhat6 Kelet-Kozép-Europa legnagyobb Sport- és
Szabadid6kdzpontja, amely eurépai szinvonalon
kinalja az aktiv kikapcsolédas és sportolas szamtalan
formajat. Hazankban ez az elsé magantékébd!
felépitett sportkomplexum, amelynek értéke eléri a
2,2 millidrd forintot. A sportkdzpont egyarant alkal-
mas amatér és profi sporttevékenységek végzésére,
mivel harminc kulonféle sport (izhetd ebben a cso-
dalatos épuletben. A 8 700 nm-es beépitett teru-
leten kerdlt kialakitasra a sportkézpont sajat klub-
haza, a kilén rendezvényekre is alkalmas klubszo-
bakkal, drinkbarral, étteremmel valamint multifunk-
cionalis irodakkal. Emellett 8 500 nm-es terlleten,
300 auto biztonsagos felszini elhelyezésére alkalmas
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parkold varja a Sportkézpontban a kellemes kikap-
csolédasra vagyd vendégeinket. Sportkézpontunk
fitness-wellness részlege kivaléan alkalmas egy-egy
faraszté nap utani testi-lelki felfrisstilés eléréséhez.

A 370 nm-es fitness helyiség, a Spinning terem,
valamint a kulon Aerobic terem és Day Spa az aktiv
pihenés szamtalan formajat nyujtja Onnek karnyuj-
tasnyira otthonatdl és csaladjatol. A télen fedett,
nyaron nyitott versenymedence, a tan- és gyermek-
medence, valamint egy élményfurdé is vérja a lazi-
tani kivané vendégeket.

A sportkdzpont tokéletesen megvaldsitja azt, ami
egy ilyen létesitménynek a feladata, hogy Onnek
tobb ideje legyen élni, kikapcsolédni, mindezt lako-
helyéhez kozel.

A SPORTKOZPONT SZOLGALTATASAI (TOVAROSI LAKOKNAK KEDVEZMENNYEL):

e | abdarugo palyak: nagyméretl miflves labdartigé-palya (1 db), kisméretl miflves labdarugé-palya (1 db)

e Szabadtéri kosarlabda-palyak (2 db)
¢ 10 darab salakos teniszpalya, 1 db centerpalyaval

e Univerzalis sportcsarnok, mely a rendezvény jellegétél figgéen 1 500-3 500 f6 befogadasara alkalmas

e 4 db fallabda-palya

¢ Wellness: szabadtéri uszoda, élménymedence, tanmedence, finn szauna, pezsgéfurdd, Day Spa

e Fittness: kondicionalo és aerobic terem

Kereskedelmi Kézpont

Kereskedelmi Kézpontunk 46 db 6nallé — passzazs-
ra és bels6 tertletre néz6 — Uzlethelyisége fontos
szerepet t6lt be a fejlesztés életében. Szamos olyan
szolgdltatast nyujt az itt lakdknak, amit felesleges
utazas és gépkocsi hasznalat nélkdl par percnyi
sétaval, otthonukbdl kilépve elérhetnek. llyen szol-
galtatas példaul a napi 12 ¢érdban mikoédé
delikatesz bolt, a fodraszszalon, a szolarium studio,

orvosi rendel6, fogaszat, utazasi iroda, és mosoda,
de a kulinaris élvezetek kedvel8i is megtalaljak
szamitasukat, hiszen pizzazo, étterem, valamint
kavéhaz is a tévarosi életformat valasztok rendelke-
zésére all.

Jelenleg szabadon |év6 Uzlethelyiségeink mar
5 euro / nm bérleti dijtol elérhetéek, valamint végle-
gesen is megvasarolhatok.
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A II. titem

A ll. Utem fejlesztési koncepcidjdban koveti az elsé
Utem sikerességének alapjait: egyesiti magaban a
varoskdzpont kozelségét és a kedvezd bevasarlasi
lehet6ségeket (nagy hipermarketek, MO/M1/M7
kodzelsége), valamint a csendes, tdparti zoldovezet
elényeit. Az Ujbuda Tévaros II. Gtemében tovabbi
255 db lakas, 226 db mélygarazs-bedllo, 25 db fel-
szini parkolé, valamint 104 nm-nyi taroléhelyiség
kerUl kialakitasra. Minden lakas rendelkezik erkéllyel,
foldszinti lakasok esetén kertkapcsolattal.

A ll. Gtemben &tadott 40-119 nm-es, légkondicio-
nalt, zoldovezeti lakasok valtozatos beosztastak.
Megtaldlhatd kozottik mind az egyszerlbb, masfél
szobas lakas, mind a négyszobas, tetdteraszos,
exkluziv Penthouse otthon is, gondolva a szamos
eltér6 vevoi igényre. A min6ségi alapanyagokbol
készul6 lakasbelsdk, burkolatok a vevék altal alakit-
hatoak, sét a konyhabutor és a flirdészobak szinvila-
ga is a lakok egyedi izlése alapjan valaszthaté meg.
A vevoigények figyelembevételével akar emeltszint(
szerkezetkész lakasok vasarlasara és teljesen egyedi,
onallo befejezésre is van lehetéség, s6t a Gepetto
Design Studio — www.gepetto.hu — joévoltabol
1 6ras, ingyenes bels6épitészeti tanacsadast biztosi-
tunk kedves vevdinknek.

Csodalatos koérnyezet, a minden igényt kielégitd
Sportmax Ujbuda sportkomplexum (uszoda, squash,
fitness, wellness, focipalyak, teniszpalyak) és Uj-
budan egyedulallé kézdsségi élet varja a Tévaros
ll. Utemébe koltoz6 lakastulajdonosokat.

Regisztraljon most, hogy a lehet6 legkedvezébb fel-
tételekkel taldlia meg almai otthonat!




Az Ujbuda Tévaros egyedi versenyel6nye, hogy leendé
lakéinknak komplex csomagot ajanlunk. Kulcsra-
kész lakasaink alapfelszereltsége a beépitett kony-
habutor, a légkondicionalé berendezés, valamint
egy mélygarazs-bealld hely is, igy nincs szlkség uto-
lagos beépitésekre, egyezkedésekre, azaz a nalunk
vasarlé Ggyfél tudja, hogy mit kap a pénzéért.

,O" tipusu, 78+16 (terasz) nm-es lakas

Valtozatos alaptertletl lakasaink lehetévé teszik
Ugyfeleinknek, hogy széles lakaskinalatbol valasszak
ki leendd otthonukat. 1,5-2 szobas lakasaink fiatal
lakaskeres6é Ugyfeleink igényeit elégithetik ki,
valamint befektetési célbol térténd vasarlasnak is
tokéletesen alkalmasak értékallésaguk, kiadhato-
saguk miatt.

A hosszabb tavra — 3-10 év — tervez6 Ugyfeleinknek
optimalis megoldast jelentenek az 57, 58, 61 és
65 nm-es lakastipusok, amelyek a nappali mellett
mar két darab halészobaval rendelkeznek, igy a
csaladtervezési szempontoknak is megfelelnek,
elérhetd aron és teljes felszereltséggel.
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Az exkluziv lakast keres6 Ugyfeleknek nagy teraszos
Penthouse lakasokat terveztink valtozatos méret-
ben (42-119 nm). Ezek a luxuslakasaink a modern
kornak megfeleléen a szabadsag érzet és a tagas
élettér megvaldsulasanak szinterei, valamint ezek-
b6l az otthonokbdl is csodalatos panorama tarul
elénk a Széchényi-hegy és Kamaraerd6, valamint
a 4,5 hektaros horgaszté felé.

,B"” tipusu, 58+15 (terasz) nm-es lakas

Minden Vevénkek lehet6sége van egyedi, testre
szabott finanszirozasi feltételek mellett szerzédést
kotni. A projekt finanszirozé bankja és kiemelt part-
nere az Erste Bank.

A Vasarlo félelme sok esetben az, hogy elvesziti az
allasat, és esetleg nem tudja fizetni a részleteket.
Ennek athidaldséra sziletett meg a PPl (hitelfe-
dezeti) biztositasi forma, amelynek lényege, hogy
kedvezé havi dij fizetése ellenében ilyen esetben
a Biztositd fizeti meghatarozott ideig (fél-1 év) a
torlesztorészleteket, amig a kedves tgyfélnek ismét
sikerll elhelyezkedni.
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